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SATZUNG DER GEMEINDE WACKERSBERG ZUR 3. ANDERUNG DES
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BEBAUUNGSPLIANS "[ANGENTALSTR. SUD"

Die Gemeinde Wackersberg erlésst aufgrund der §8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (BayGO), des Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) diese 3. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung.

DER BEBAUUNGSPLAN "LANGENTALSTR. SUD" DER GEMEINDE WACKERSBERG IN DER
FASSUNG VOM 16. APRIL 2019, DESSEN 1. ANDERUNG IN DER FASSUNG VOM

13. AUGUST 2019, SOWIE DESSEN 2. ANDERUNG IN DER FASSUNG VOM 09. JUNI 2020
GELTEN UNVERANDERT.

Soweit in dem Planteil neue Festsetzungen erfolgt sind, wird der bisherige Planteil fur alle Parzellen
durch den vorstehenden Planteil ersetzt.

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes trefen fir den Geltungsbereich alle anders
lautenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Langentalstr. Std auber Kraft.

Die Ubrigen Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplanes Léng-
entalstr. Sud in der rechtsverbindlichen Fassung vom 16. April 2019 gelten unveréndert.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Baulinie Hauptbaukérper
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Baugrenze Garage
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PR Flache fur Erweiterungen auBerhalb des Bauraums mit 1,25m Breite,
darin zulassig sind:
a) Im WA Balkone mit max. 13m Lénge, im Ml bis max 18m lénge. Die
Zusammenfihrung von 2 Balkonen ber eine Gebdudeecke hinaus ist zuldssig.
Die Lange ist fur jeweils eine Fassade anzusetzen.
b) KellerauBentreppen

P Flache fur KellerauBentreppen auBerhalb des Bauraums

I
Umgrenzung von Fléchen fir Tiefgaragen
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4 Zufahrt TGd| Lage der Tiefgaragenzufahrt (Mitte der Zufahrt)
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Festsetzungen fir diesen Bereich des Plans:
1. Mischgebiet (M) gem&B §6 BauNVO; unzulassig sind die Nutzungsarten gemah

8§ 6 Abs. 2 Ziff. 7-8, §6 Abs. 3, sowie Ferienwohnungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Maximale Grundfléchenzahl 0,3

3. Maximale Wandhshe 6,50m (OK RohfuBboden EG - OK Dachhaut)
4. Dachneigung 20-28 Grad
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Festsetzungen fur diesen Bereich des Plans:

1. Mischgebiet (MI) gemaB §6 BauNVO; unzuléssig sind die Nutzungsarten gemaf
§ 6 Abs. 2 Ziff. 78, § 6 Abs. 3, sowie Ferienwohnungen und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes
2. Maximale Grundflachenzahl 0,4
3. Maximale Wandhéhe 6,50m (OK RohfuBboden EG - OK Dachhaut), Zwischenbauten 4,50m
4. Dachneigung 27 Grad
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Festsetzungen fir diesen Bereich des Plans:
1. Allgemeines Wohngebiet (WA| geméB § 4 BauNVO; die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Ziff. 5

werden nicht zugelassen

2. Grundflachenzahl 0,4

3. Festgelegte Wandhshe 6,50m (OK RohfuBboden EG- OK Dachhaut)
4. Doppelhauser

5. Dachneigung 27 Grad
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Festsetzungen fir diesen Bereich des Plans:

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemah § 4 BauNVO; die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Ziff. 5
werden nicht zugelassen

2. Maximale Grundfléchenzahl 0,3

3. Maximale Wandhshe 6,50m (OK RohfuBboden EG - OK Dachhaut)

4. Einzelhduser

5. Dachneigung 20 - 28 Grad
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2.15

3.2
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Den gemessenen Punkt anzeigende Mabhilfslinie

Hahenlinie des Bestandsgelandes, z.B. 684,50 m 4. NN

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die Ziffer 1.2 der Festsetzungen durch Text wird wie folgt erganzt:
Im Bereich des MI 1 und MI 2 darf die zuléssige Grundflache durch die Grundfléche der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 100 % Gberschritten werden,

hschstens jedoch bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,8.

Vor Errichtung der Wohngebaude auf den Parzellen 22 und 23 ist die Errichtung der imGutachten von
2018 berechneten fugendichten Larmschutzwand zwingend erforderlich, sofern auch im EG an der
jeweiligen Sudfassade ausschlieBlich Fenster auf der Stdfassade geplant sind, hinter denen sich
schutzbedirftige Raume im Sinne der DIN 4109-1: 2016-07 befinden. Die Larmschutzmafnahme

ist bei der Beriicksichtigung einer ErdgeschossfuPbodenhéhe von 686,6 m tNN (Parzelle 22] sowie
687,2 m iNN (Parzelle 23) im westlichen Teilbereich in einer Lange von 22m und einer Héhe von
2,0m sowie im &stlichen Teilbereich in einer Lange von 34 m und 2,5 m Hohe jeweils entlang der
stdlichen Grundstiicksgrenze durchgéngig zu errichten.

Von der MaBnahme kann nur abgesehen werden, wenn an den jeweiligen Sidfassaden der auf den
Parzellen 22 und 23 geplanten Wohngebédude weder im EG noch im 1. OG éffenbare Fenster - d.h.
Immissionsorte i.S.der TA L&rm - eingerichtet werden.

Sofern die o.g. Larmschutzwénde errichtet werden, missen nur die im 1. OG ggf. geplanten - aus-
schlieBlich zur Stdseite hin orientierten Fenster, hinter denen sich schutzbedurftige Réume im Sinne der

DIN 4109-1: 201607 befinden, als nicht sffenbare Fenster an der Sudfassade ausgefihrt werden.
Wird auf die Errichtung der larmschutzwénde verzichtet, ist im Einzelbauvorhaben durch ein entspre-

chendes schalltechnisches Gutachten nachzuweisen, dass auch an ggf. geplanten Fenstern im EG zur
West- und Ostfassade die Anforderungen TA Larm eingehalten werden kénnen.

HINVVEISE

Die Parzellen 18,19 und 20 haben mit Vorlage der Bauantragsunterlagen den Nachweis Uber eine
notarielle gesicherte Immissionsduldungspflicht gegeniber dem Alpenschwimmbad Arzbach vorzulegen.

Bei der Errichtung des Gebaudes der Bauparzelle 22 wird auf den Aktenvermerk AV 02 des Ing. Biros
Kottermair vom 09.06.2020 Projekt Nr. 6146.2/2020-SF verwiesen.

5. Verfahrensvermerke

51 Der Gemeinderat der Gemeinde Wackersberg hat in der Sitzung vom 14. Juli 2020 die
3. Anderung des Bebauungsplanes Langentalstr. Sud beschlossen.

52 Zudem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29. Juli 2020
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméP § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 25. August 2020 bis 28. September 2020 beteiligt.

53  Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29. Juli 2020
wurde mit der Begrindung geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25. August 2020 bis
28. September 2020 sffentlich ausgeleg.

54 Zudem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 13. Oktober 2020
wurden die Behsrden und sonsfigen Tréger sffentlicher Belange gemél § 4 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 22. Oktober 2020 bis 09. November 2020 erneut beteiligt.

55  Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 13. Oktober 2020
wurde mit Begrindung geméf § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 22. Oktober 2020 bis
09. November 2020 erneut sffentlich ausgelegt.

56 Die Gemeinde Wackersberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10. November 2020
die 3. Anderung des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
10. November 2020 als Satzung beschlossen.

Woackersberg, den ...

Siegel

Jan Gshzold, 1. Birgermeister

57  Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
11. November 2020 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 3. Anderung des
Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Aut die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Wackersberg, den

Siegel

Jan Gshzold, 1. Birgermeister

GEMEINDE WACKERSBERG

LANDKREIS BAD TOLZ - WOLFRATSHAUSEN
BACHSTR. 8 83646 WACKERSBERG
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BERAUUNGSPLAN
"TANGENTALSTR. SUD, 3. ANDERUNG"
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Die Gemeinde Wackersberg erl@sst aufgrund der §§ @ und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (BayGO), des Art. 81 der bayeri-

schen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) diese 3. Anderung des Bebauungsplanes als

SATZUNG

Fassung vom 10. November 2020
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